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Asemapiirros. Asunto Oy Tampereen Charlotta valmistui
kevaalla 2008 pienelle tontille Finlaysonin kirkon raja-
naapuriksi. Asunto Oy Tampereen Charlotta on kuuden
erillisen, pienen kerrostalon kokonaisuus, jossa on yh-
teensd 60 asuntoa. Talojen keskelle jaa pieni, viihtyisa ja
turvallinen piha.

KSQY Arkkitehtuuria

Uusi koti vanhassa tehdasmiljddssé, liki kaupungin
keskustaa naapureina kirkko ja palatsi. Asunto Oy
Tampereen Charlotta ndyttdd kaupunkiasumisen
parhaat puolet. Perinteisesti paikalla rakentaen on
kaupungin hélykin jétetty talojen seinien ulkopuo-
lelle. Tampereen Finlaysonin alue on kulttuurihisto-
riallisesti arvokas kokonaisuus, jossa nykyaikaa
eletdan perinteitd kunnioittaen. Vanhoja rakennuk-
sia on peruskorjattu huolella ja uutta rakennettu
taiten.

Charlotta palkittiin vuoden 2008 Kestévé Kivitalo
-palkinnolla, koska se edustaa hyvad, laadukasta ja
kestavéa kivirakentamista.

LAADUKKAITA ASUNTOJA PAIKALLA
RAKENTAEN

Uusin tulokas on Asunto Oy Tampereen Charlotta,
joka valmistui kevaélla 2008 pienelle tontille Fin-
laysonin kirkon rajanaapuriksi. Finlaysonin alueen
tarkasta rakentamisesta kertonee sekin, ettd en-
simmaiset kaavaluonnokset ndiden asuintalojen
rakentamiseksi tehtiin jo yli kaksikymmenta vuotta
sitten.

Asunto Oy Tampereen Charlotta on kuuden erilli-
sen, pienen kerrostalon kokonaisuus, jossa on yh-
teensd 60 asuntoa. Talojen keskelle jaa pieni, viih-
tyisd ja turvallinen piha.

Tiukka kaava maaritteli hyvin pitkalle seka raken-
nusten julkisivuja ettd rakenneratkaisuja. Charlotan
julkisivuissa on kaytetty punatiiltd vanhan tehdas-
miljoon henkeen. Osittainen vaalea rappaus antaa
keveyttd ja valoa.

Charlotan korkein rakennus on viisi- ja matalin
kaksikerroksinen. Rakennukset ovat massaltaan
pienid, niissa jokaisessa on vain yksi porrashuone
ja korkeintaan kolme asuntoa kerrostasossa. Ko-
vasta rakennustehokkuudesta ei ndiden kerrostalo-
jen kohdalla voida puhua.

VAATIVAAN ASUMISEEN
Asunto Oy Tampereen Charlotan rakennuttajana oli
Sato-Rakennuttajat Oy. Aluejohtaja Kari Koponen
myontad, ettd Charlotan rakentaminen oli erittdin
vaativa hanke kaikissa vaiheissaan kaavoituksesta
urakointiin ja markkinointiin.

“Charlotta on poikkeuksellinen kohde sijainnil-
taan, huoneistojakaumaltaan sekd rakennustaval-
taan. Charlotta edustaakin arvoasuntoja Tampereen
asuntomarkkinoilla. ~ Sato-yhti6issa Pirkanmaalla
kaikki vapaarahoitteinen asuntotuotanto tehddan
paikalla valetuin vélipohjin. Kun seka vélipohjat etta
julkisivut rakennetaan paikalla, rakenteesta saadaan
massiivinen ja erittdin hyvin 8anté eristava seka
asuntojen valilld ettd ulkoa sisdan, mika lisaa asu-
misviihtyisyyttd huomattavasti, Kari Koponen sanoo.

"Paikalla rakentaminen mahdollistaa my&s asun-
tojen monimuotoisuuden ja muuntojoustavuuden”,
arkkitehti SAFA Erkki Karvala KSOY Arkkitehtuuri-
astatoteaa. Asuntojen suunnittelussa on kiinnitetty
erityistd huomiota myds esteettémyyteen

Charlotan ennakkomarkkinoinnissa saatiin jo 40
varausta, mikd osoitti laadukkaalle asumiselle ole-
van kysyntda. Keskihinta oli tuolloin 4 100 euroa
nelioltd. Asuntoonsa sijoittaneet tiesivat myos,
mitd tahtoivat. Kaikkiin asuntoihin tehtiin asukkai-
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Artikkelin valokuvat Veli-Matti Parkkinen ja Ari Rahikainen
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Asunto Oy Tampereen Charlotta koostuu kuudesta pieni- Charlotan rakennukset ovat tontin reunoilla siten, ettd
muotoisesta kerrostalosta, joiden keskelle jaa viihtyisa ja korkeimmat ovat kadulle p&in. Julkisivuissa on kaytetty
turvallinen piha. puhtaaksi muurauksen liséksi rappausta.
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Talojen punatiiliset julkisivut on perinteiseen tapaan pai-
kalla muuratut. Rakennuksen runko ja julkisivut muodos-
tavat kestdvan, massiivisen rakenteen, joka eristaa aanta
ja on erittdin energiatehokas. Parvekkeet ovat isoja ja la-
sitettuja. Ne avautuvat valoisiin ilmansuuntiin ja parvek-
keille kdydaan yleensé useammasta huonetilasta.

5
Tunnelmallisesta ullakkotilasta avautuu upea ndkyma Fin-
laysonin kirkkoon.

6

Asunnot ovat valoisia ja avaria. Niiden suunnittelussa on
kiinnitetty erityistd huomiota esteettémyyteen ja paikalla
rakentaen niistd on saatu hyvin muuntojoustavia.

den toiveiden mukaisia muutostoita eli jokainen
sai kotinsa sellaisena kuin halusi.

OMALLA PIHALLA TAI ULLAKOLLA

Charlotan rakennusten maantasaisten kerrosten
asunnoissa on omia pihoja kuin rivitaloissa. Kah-
dessa talossa myds ullakkotilat on otettu kayttdon
asuintarkoituksiin esimerkiksi makuu- ja oleskelu-
tiloiksi.

Parvekkeet ovat isoja ja lasitettuja. Ne avautu-
vat valoisiin ilmansuuntiin ja parvekkeille kdydaan
yleensd useammasta huonetilasta. Seka asuntojen
ikkunoista etta parvekkeilta avautuu Idhes kaikkiin
suuntiin uskomattoman upeat nakymat Finlaysonin
kirkon yli kohti kaupungin keskustaa.

Asumisviihtyisyyttd lisda vield koko tontin ko-
koinen, maanalainen pysakdintihalli, josta on suo-
ra yhteys hisseilld asuinkerrosten vélitasanteille.
Halliin ajetaan sisaan aivan kirkon kupeesta. Ikaan
kuin se toivottaisi asukkaan taas tervetulleeksi
rauhalliseen, hiljaiseen kotiinsa.

ENDURING STONE HOUSE 2008 AWARD TO
HOUSING COMPANY ASUNTO 0Y TAMPEREEN
CHARLOTTA

Housing Company Asunto Oy Tampereen Charlotta was
completed in the spring of 2008 on a small lot next door to
the Church of Finlayson. The Company consists of six
small apartment buildings with a total of 60 apartments.
According to the Enduring Stone House 2008 Competition
Jury, Charlotta represents good and durable stone buil-
ding of high quality.

The building fagades and the structural solutions were
to a large extent dictated by the strict town plan. The tall-
est of the buildings has five storeys and the lowest two
storeys. The buildings are small in bulk, each with just
one stairwell and at most three apartments on each floor.

The ground floor apartments have their own court-
yards, and attics are also used as residential space. The
glazed balconies are spacious. Living comfort is also in-
creased by the underground parking garage, which
spreads out onto the entire lot and can be accessed by
lifts from the landings of the residential floors.

A cast-in-situ frame was the obvious solution for Char-
lotta. Cast-in-situ intermediate floors were selected due
to the complexity of the apartment base plans, with the
top floor plans different from the lower floors in each
building.

With parking located underground, basement facilities
extend under each building. This means that the walls
could not run down to the basement, but extremely di-
verse cast-in-situ walls were needed there, such as wall-
like beams.

Structural and floor heights in the low buildings consti-
tuted the most labour-intensive element of the project in
terms of both structural and architectural design. Hands
were tied both in the basement and at roof level: on one
hand, the entrance from the street level and the vicinity of
groundwater meant that the floor of the parking garage
could not be too deep underground. On the other hand,
the maximum eaves height of the buildings was strictly
regulated.

On the inclined lot, the structural height of the garages
had to be adjusted to the millimetre, which made stand-
ard solutions impossible. With also two-storey apart-
ments built on the top floors, tailored solutions were
needed to accommodate the roofs and the structures of
the attic apartments within the required floor heights;
type-solutions would not have done the trick.

The in-situ approach is also shown on the built fagades
of Charlotta. The fagades consist of core elements, with
insulation wool installed and the facades masoned on the
site. The red brick used on the fagades gives the buildings
an old factory atmosphere, while white plastering on
some points brings light and lightness.

The courtyard deck is a precast structure: an inverted
roof structure implemented with hollow-core slabs, com-
plete with thermal and water insulation.

12 beloni 4 2008



beloni 4 2008





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (Adobe RGB \0501998\051)
  /CalCMYKProfile (Euroscale Coated v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /sRGB
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo false
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Average
  /ColorImageResolution 72
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Average
  /GrayImageResolution 72
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages false
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /FlateEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects true
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /ENU ([Based on 'FKP_Tulostus'] Use these settings to create Adobe PDF documents suitable for reliable viewing and printing of business documents.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks true
      /AddPageInfo true
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        8.503940
        8.503940
        8.503940
        8.503940
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName (sRGB IEC61966-2.1)
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /ClipComplexRegions true
        /ConvertStrokesToOutlines false
        /ConvertTextToOutlines false
        /GradientResolution 300
        /LineArtTextResolution 1200
        /PresetName ([High Resolution])
        /PresetSelector /HighResolution
        /RasterVectorBalance 1
      >>
      /FormElements true
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice




