KIINTEISTO 0Y KUMMATTI
KORJATAAN
ENNAKKOLUULOTTOMASTI

Riina Takala, toimittaja

Betonielementtitalot I&hidissé ovat arkkitehti SAFA
Harri Haganin mielesté kiitollisia korjausrakentami-
sen kohteita, joissa voidaan kehittdd uutta korjaus-
tekniikkaa etenkin energiatehokkuuden parantami-
seksi. Raahelaisessa Kiinteistd Oy Kummatissa on
ennakkoluulottomasti kokeiltu esimerkiksi raken-
nusten osittaista purkamista, otettu kdyttén aurin-
kokerdimid ja seuraavissa hankkeissa myds tuuli-
turbiineja kaukoldmpddn liitettyjen kerrostalojen
energiankulutuksen vdahentdmiseksi.

— Téma ei kuitenkaan ole ensisijaisesti energiata-
loudellinen korjaus, vaan kysymys on muuttotappio-
kunnan ldhi6talojen viihtyisyyden parantamisesta
ja asuntojen kilpailukyvyn parantamisesta, Hagan
vield painottaa.

Virkamiesten arkkitehdeille esittdmad kehotus
pohtia radikaalimmin muuttotappiokuntien ldhi6ta-
lojen kayttémahdollisuuksia ja korjaamisen vaihto-
ehtoja on konkretisoitumassa Raahessa Kiinteistd
Oy Kummatin I&hiétalojen korjaushankkeessa. Ra-
dikaalisuutta nimittdin edustaa talojen osittainen
purkaminen, jollaista ei ole juuri aikaisemmin tehty.

— ARAn ehtona oli, ettei taloja saa purkaa koko-
naisina, vaan kokeillaan, milta tuntuu palastella ta-
loja, Hagan kertoo ehdoista, joiden mukaan “tela-
ketjuarkkitehtuuria” edustavien talojen korttitalo-
maiseen purkamiseen paadyttiin.

Taustalla oli Raahen kaupungin omistaman Kiin-
teistd Oy Kummatin kolmisen vuotta sitten jarjes-
tdma kutsukilpailu, jonka arkkitehdit Harri Hagan
ja Petri Kontukoski ehdotuksellaan “Palapeli” voit-
tivat.

— Meillad oli siis visio, miten rakennuksia osin
puretaan. Elementtitekniikka on siitd otollinen,
ettd on ihan sama, kummin pdin elementtitalon
purkaa tai rakentaa. Prosessi on sama, pitaa vain
tietdd, minka kortin nappaa, Hagan kertoo uudesta
toimintatavasta.

Entistd kolmikerroksista opiskelija-asuntolaa
esitellessddn Hagan tunnustaa, ettd purkamisen
jalki myds yllatti alkuvaiheessa: — Kun menin tyo-
maalle, purkutydt vaikuttivat tdméan talon kohdalla
aika raskailta ja teki mieli sanoa, ettd “hold your
horses”, nyt olette purkanut liikaakin. Tilanne ol
kuitenkin suunnitelman mukainen, eli rakennuksis-
ta ei paljon jaanyt jaljelle, han toteaa.

Kaytannossa purkutyossd kaytettiin robottia,
joka purki 1dhinné betonisia valiseinia ja valipoh-
jia. Julkisivuelementit poistettiin kokonaisina. On
olemassa myds ns. pneumaattinen purkutapa, jolla
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Ohjaspolku 7A ennen purkua.
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Ohjaspolku 7B ennen purkua.
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irrotetaan elementtien ulkokuoret, mutta se ei lie-
ne yleistynyt missdédn, Hagan mainitsee.

TEHOKASTA RAKENNUSJATTEEN
HYOTYKAYTTOA

Ensimmaisen vaiheen kolme matalaa, kolmikerrok-
sista rakennusta ovat pian luovutusvaiheessa. Niis-
sd on purettu noin puolet rakennuksen massasta si-
ten, ettd jossakin kohdin on purettu yksi kerros, toi-
sessa kohdin kaksikin kerrosta. Purkamista helpotti
sekin, ettd elementeissa oli alkuperdiset nostolen-
kit paikoillaan.

Purkukustannukset ovat Haganin mukaan olleet
60 euroa per nelié: — Se ei ole kallista, kun ajatte-
lee, ettd koko rakentaminen maksaa 1 800 euroa
per neli6. Lisaksi hanketta on tuettu valtion taholta,

Hagan sanoo.

Rakennusjatteen maard jai ensimmdaisessa vai-
heessa melko vahaiseksi, osa elementeistd murs-
kattiin uusiokdyttddn, osa toimitettiin esimerkiksi
sikaloiden ja kanaloiden rakennusaineiksi. Lisaksi
terdkset eroteltiin massasta ja ne menivat myyntiin.

— Kakkosvaiheessa ei tule enda senkaan vertaa
jatettd, koska olen kayttanyt jok'ikisen umpiele-
mentin, joita on toista sataa, uudelleen pihalla si-
jaitsevissa uudisrakennuksissa. My@s parvekkeiden
betonipielet menevét uusiokdyttdon piharakennuk-
siin, autokatoksiin ja kiinteisténhuollon ajoneuvo-
suojiin. Naissd rakennuksissa kaytettdvien vanho-
jen elementtien pinnoiksi tulee akryylipinnoitettu
julkisivulevytys, kuten itse taloissakin.



ERITYISTA HUOMIOTA
ENERGIATEHOKKUUTEEN

— Seuraava vaihe, joka on lahddssa urakkalasken-
taan ja lupavaiheeseen, edustaa ehkd jo enemman
energiatehokasta korjausrakentamista. Korjaami-
nenhan on aina kestdvaa kehitysta ja totta kai néis-
sékin taloissa energiatehokkuus paranee, koska
kaikki julkisivut lisaldammdneristetddn ja verhoil-
laan uudestaan, Hagan sanoo.

Kohteena on kaksi isompaa, kuusikerroksista tor-
nitaloa, joista puretaan pois vajaa puolet rakennus-
massasta. Asuntojenkin maérd vahenee puoleen,
koska tarkoitus on poistaa isot asunnot.

— Energiatehokkuuteen liittyvistd tekniikoista
otetaan kayttéon lammontalteenottolaitteisto, au-
rinkokennot ja tuulivoimakeskusyksikot. Auringon
energia muutetaan suoraan séhkdverkkoon, Hagan
kertoo kaukoldmman piirissd olevista taloista.

Uutta energiatekniikkaa hy6dynnettiin jo ensim-
méisessd vaiheessa, kun aurinkokerdin asennettiin
yhteen kolmesta talosta. Jatkossa niiden maaraa
on tarkoitus lisata. Aurinkokerdin koreilee esimerk-
kikuvassa kaorkeana tornina matalassa talossa. Ha-
gan paljastaa selitykseksi karkeudelle, etta kerai-
mestd haluttiin tehdd muisto: se osoittaa jélkipol-
ville, kuinka korkea rakennus on alun perin ollut.

— Aurinkokerdinrakennelman sisélle on mahdol-
lista sijoittaa myds ldmmadntalteenottolaitteisto.
Kakkosvaiheessa laitteisto sijoitetaan ainakin kah-
teen, mahdollisesti jopa neljdan korkeaan taloon,
Hagan sanoo.

Seuraavan vaiheen luonnospiirustuksissa korke-
at tornitalot on varustettu myos tuuliturbiineilla. Ne
ovat energian saannin kannalta merkittavid, kun
laskentakaavana pidetddn yhden tuuliturbiinin tuot-
tamaa 10 000 kilowattitunnin energiamddraa ja
sitd, ettd niitd voi parhaillaan tulla Kummatin taloi-
hin yhteensd 30. Télle tielle on Haganin mukaan
l&hdetty vapaaehtoisesti.

— Esimerkiksi aurinkokennon takaisinmaksuaika
on pitkd, mutta korostan, ettd takaisinmaksuaika on
vain taloutta. On tassa muitakin vastuutekijoita, ku-
ten saasteeton energiamuoto. Toisaalta julkisivut
paallystetddn materiaaleilla, jotka ovat periaat-
teessa kived ja akryylipinnoitettuja eli sileitd pinto-
ja, jotka eivat kastu, Hagan vield sanoo.

LAMMONERISTEPAKSUUDET

MATALAENERGIATASOISIA

Lahididen betonielementtitalot ovat Haganin mie-

lestd erittdin kiitollisia energiakorjauskohteita ni-

menomaan yksinkertaisen vaipparakenteensa an-
13 siosta.
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Energiatehokkuutta on Kummatissa Idhdetty pa-
rantamaan my6s lammoneristykselld. Ensimmai-
sen vaiheen taloissa julkisivut olivat betonisand-
wich-elementteja, joissa oli pesubetonipinta. Nii-
den 120 mm l&mmaneristetta kasvatettiin 60 mm.
Julkisivut verhoiltiin akryylipinnoitteisella julkisi-
vulevylld eli ns. polymeeribetonilevylla.

Toisen vaiheen korkeiden kerrostalojen julkisivu-
rakenne on muutoin sama paitsi pintana maalattu
betoni. Ldmmoneristeen paksuutta on ndissa talois-
sa tarkoitus lisatd 100 mm. Kokonaan purettaville
pinnoille tulee I&mméneristettd 300 mm. Ratkai-
suilla saavutetaan Haganin mukaan sellainen ma-
talaenergiataso, joka tulee olemaan paljon parempi
kuin normien vaatimus uudistuotannossa.

—Minusta tdma hanke on ollut juuri siind mieles-
s& erinomainen, ettd tdssd on myoskin rakennutta-
jataho ymmartanyt, ettd he yllapitavat rakennuksia
seuraavat 50 vuotta. Ennen seuraavaa korjausta tu-
lee se mahdollinen pienehkd lisdpanostus takaisin
moninkertaisena.

KORJAUSRAKENTAMISEN

TUOTTEITA KEHITETTAVA

Kummatissa eriytetyn julkisivuratkaisun etuna pi-
dettiin nimenomaan sitd, ettd alle jaava vanha ra-
kenne tuulettuu tarvittaessa. Muitakin korjausvaih-
toehtoja selvitettiin. Markkinoille on kaivattu myds
sellaisia betonituotteita, joilla voitaisiin korvata al-
kuperdinen julkisivumateriaali.

— Sitd ei Kummatissa varsinaisesti tutkittu. Luuli-
sin siind olevan ongelmia uuden kuorielementin
painon kanssa, mutta mahdollisesti myds taloudel-
lisessa mielessd, koska tuhdit ansasraudat yms. tu-
levat aika kalliiksi. Tosin tdmé& on vain oma oletuk-
seni asiasta. Toisaalta kun puretaan tai lisdlam-
moneristetddn, miksi tavoite olisi saavuttaa enti-
nen ulkondko, Hagan vield pohtii.

"
Ohjaspolku 7A purkua.

12
Purkua.

13
Ohjaspolku 7A syyskuussa 2008.

14
Ohjaspolku uusi julkisivupiirustus.

15
Ohjaspolku 7B syyskuussa 2008.

16
Ohjaspolku 7A syyskuussa 2008.
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YHTEISKUNNALLISESTI MERKITTAVA ASIA

— Témé esitelty Kummatin resepti koskee mahdolli-
sesti vain joitakin alueita Suomessa, siis sellaisia
joissa lahiérakentamista on ollut ja missd on nyt
ongelmana asuntojen tyhjentyminen rivakaan tah-
tiin. Vuokra-asuntohan jd& ensimméisend tyhjéksi,
Hagan toteaa.

— Jos Kummatin alueelle olisi paastényt talou-
den tai rakennusalan ekonomistin, 13 talosta olisi
otettu kolme taloa pois, jos kerran 30 prosenttia
asunnoista on tyhjina. Se ei kuitenkaan olisi paran-
tanut aluetta oikeastaan laisinkaan, tehnyt vain vél-
jemmén. On suuri yhteiskunnallinen kysymys, mité
tallaisille 1ahidtaloille tehdadn: melkein miljardi eu-
roa on ikdan kuin makaamassa tyhjillaan, ellei ta-
loille ja asunnoille tehdé jotakin, han vield jatkaa.

Valtion rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen jarjes-
taman kilpailun tavoitteena oli tehostaa Kummatin
asuntojen kdyttdastetta, vahentda asuntojen maa-
réd ja tehdd niistd kysyntdd vastaavan kokoisia
sekd parantaa alueen esteettistd ilmettd ja sitd
kautta asuinalueen kilpailukykya.

KIINTEISTO OY KUMMATTI, RAAHE

Suunnitteluaika: 11/2006 — 08/2007
(kilpailuaika 12/2005 — 02/2006)
Rakennusaika: 09/2007 — 11/2008
Rakennuttaja: Kiinteisté Oy Kummatti /

toimitusjohtaja Leo Sassi
Rakennuttamistehtavat: Raahen Konsultit Qy /
Alpo Simuna
Paasuunnittelija,
arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtitoimisto Harri
Hagan / Harri Hagan,
arkkitehti SAFA
(pdasuunnittelija),
Petri Kontukoski,
arkkitehti SAFA
Laajuus: 13 kerrostaloa
Kohteet rakennettu vuosina 1967 — 1980

Laajuus, rakennusvaihe 1:

Asunnot alkup. 77 kpl,
muutoksen jalkeen 41 kpl
Kerrosala alkup. 5100 m?,
muutoksen jalkeen 2800 m?
(+katokset)
Laajuus, rakennusvaihe 2:
Asunnot alkup. 60 kpl,
muutoksen jalkeen 32 kpl
Kerrosala alkup. 4900 m?,
muutoksen jalkeen 3300 m?
(+katokset)
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Urakoitsijat ja suunnittelijat rakennusvaiheessa 1:
KVR-urakoitsija: Rakennusliike Hannu
Lehto Oy / Hannu Lehto
Insinddritoimisto Kari
Narkaus Oy /

Kari Narkaus

AIR-IX Suunnittelu /
Esa Jussinniemi
Kuusisalo Oy /

Heikki Tanskala

Rakennesuunnittelu:

LVIA-suunnittelu:

Séahkosuunnittelu:

17
Perspektiivindkyma uudesta Kummatin alueesta.

18
Ratsukatu 7B, uudistuksen ja muutoksen jélkeen.

19
Ratsukatu 7B, ennen uudistusta.

20
Ratsukatu 7B syyskuussa 2008.

21
Ratsukatu 7B, uusi julkisivupiirustus.

UNPREJUDICED RENOVATION PROJECT
IN REAL ESTATE COMPANY KUMMATTI

Architect SAFA Harri Hagan thinks that suburban precast
concrete apartment buildings are ideal objects for renova-
tion projects as they permit the development of new re-
pair technology particularly to improve energy efficiency.
Real Estate Company Kummatti in Raahe has experi-
mented in an unprejudiced manner with e.qg. partial demo-
lishing of the buildings and utilisation of solar collectors
and is now planning to use in the next projects also wind
turbines for heating purposes in apartment buildings con-
nected to the district-heating network.

An invitational competition was organised to improve
the utilisation degree of the apartments, to reduce the
number of the apartments and to convert them into apart-
ments of the most sought-for sizes. The objectives also
included an overall improvement of the aesthetic image
of the area and thereby the competitiveness of the resi-
dential estate. The winning entry “The Puzzle” was sub-
mitted by Harri Hagan and Petri Kontukoski.

Raahe being a town that suffers from a population de-
ficit, the gist was to make the suburban buildings more
pleasant and to improve the competitiveness of the apart-
ments. The condition was that the buildings could not be

demolished as whole buildings. Instead, the houses were
divided into parts. Hagan feels that suburban precast con-
crete apartment buildings are particularly suited for ener-
gy repairs due to their simple envelope structure.

The first stage of the project consisted of partial demo-
lishing of one storey and partial demolishing of two store-
ys in the three-storey three-building complex. Solar col-
lectors were installed on one building. The next stage
about to start will focus on repairs carried out in two Six-
storey buildings, with almost half of the building mass to
be demolished. The number of the apartments will be
reduced by half. The energy efficiency of the buildings
will be improved by means of heat recovery systems, so-
lar panels and wind power central units.

The fagades of the buildings repaired at the first stage
were concrete sandwich elements with an exposed ag-
gregate concrete surface. The 120 mm thick layer of heat
insulation was increased by a further 60 mm. The facades
were covered with facade plates with an acrylate coating,
or so-called polymer concrete plates. The construction of
the facades in the stage-two apartment buildings is the
same, but the surface is painted concrete. The thickness
of heat insulation will be increased by 100 mm. A 300 mm
thick heat insulation layer will be provided on the surfa-
ces that are completely demolished.
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