Onko rakentamisen

huippu jo ohi?

Betoniteollisuuden Paaluseminaari 2018
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Sami Pakarinen

Maailmantalous jatkaa kasvuaan, kauppasota ja
kiristyva rahapolitiikka keskeisimmat kysymysmerkit

Ennakoivia indikaattoreita Yhdysvaltojen taloudesta

160 -

65
Ostopaallikdiden indeksi, oik.
140 60
o 120 55
S
i
& 100 50 5
] 5
N z
2 80 458
]
El
£
60 40
Kuluttajien luottamusindeksi, vas.
40 35
20 30

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018

Lahde: Macrobond/Rakennusteollisuus RT

Rakennusteollisuus RT

United States, Unemployment, National, 16 Years & Over, Rate, SA

1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015
Lahde: Macrobond/Rakennusteollisuus RT

15.11.2018 2



Suomen talous jatkaa parin prosentin kasvussa

2016 2017 2018 2019
Keskeiset ennusteluvut mrd. €  méaérin muutos, %
Yksityinen kulutus 119 1,3 2,3 2,0
Julkinen kulutus 52 -0,5 0,5 0,9
Investoinnit 47 4,0 3,5 1,5
joista rakennusinvestoinnit 27| 5,1 4,0 0,0
Vienti 78 7,5 4,0 3,8
Tuonti 80 3,5 3,0 3,0
Bruttokansantuote 216 2,8 2,5 2,0
Kuluttajahintaindeksi, muutos, % 0,7 1,2 1,6
Asuntojen nimellishinnat, muutos, % 2,8 1,5 1,5
Ansiotasoindeksi, muutos, % 0,2 2,0 2,5
Tyottomyysaste, % 8,6 7,5 7,1
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EK:n barometrissa rakentamisen nakymat
heikkenivat entisestaan
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Rakentamisen maaran ja tyollisten kasvu
pysahtynee ensi vuonna

Rakentamisen maara (arvonlisdys) ja ennuste RT Rakentamisen tydlliset ja ennuste RT
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Suhdannenousu tapahtunut
asuntorakentamisen vetamana

Rakennusinvestoinnit (kausitasoitettu)

110 A
105 A
100 A
95 A
90 ~

110,3
103,9
101,9

Maa- ja vesirakentaminen
Asuinrakentaminen

=100

91,2
85
Yhteensa
80 |

75

indeksi 2007

70
65 -

Muu talonrakentaminen

60

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Lahde: Macrobond/Rakennusteollisuus RT

Rakennusteollisuus RT 15.11.2018 6



Rakentamisen tarjoushinnat pk-seudulla yha
nousussa, nyt myos rakennuskustannukset

Rakennuskustannukset ja rakentamisen tarjoushinnat
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Betoniteollisuuden menekki-indeksi

Liukuva keskiarvo, indeksi 2010=100
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Julkinen rakentaminen sailynyt yha vahvana

Myonnetyt rakennusluvat
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Teollisuusrakentaminen ei ole virinnyt

Rakennusluvat
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Uudisasuntojen tarjontaan 2019 viela 10 000
lisda tana vuonna valmistuviin verrattuna
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Asuntotuotanto painottunut pieniin asuntoihin

Asuntotuotanto, luvat
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Koko maassa kerrostaloasuntojen tuotanto
painottuu nyt eniten yksioihin
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merkittavasti muualla kuin Helsingissa

Kerrostaloasunnoille myénnetyt luvat

2000M12
2001M08
2002M04
2002M12
2003M08
2004M04
2004M12
2005M08
2006M04

Ldhde: Tilastokeskus

Rakennusteollisuus RT

2006M12

2007M08

2008M04

2008M12

2009M08

2010M04
2010M12

2011M08
2012M04
2012M12

2013M08
2014M04

2014M12

2015M08
2016M04
2016M12
2017M08
2018M04

Yksididen osuus kerrostaloasunnoista (luvat)

/

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

2000
2001
2002
2003
2004
2005

2006
2007
2008
2009
2010

Ldhde: Tilastokeskus

Rakennusteollisuus RT

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

e O ulU
e TUrku
e \/antaa
Tampere
s ESPOO

e Heesinki

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

2000M12

220
200

100

180

160

140

120

indeksi 2005

100
80

2001M11

2005Q1
2006Q1
2007Q1
2008Q1
2009Q1
2010Q1
2011Q1
2012Q1
2013Q1
2014Q1
2015Q1
2016Q1

Kerrostaloasunnoille myénnetyt luvat

2002M10

2003M09

2004M08
2005M07

2006MO06

2007M05

2008M04

2009M03

2010M02

2011M01

2011M12

2012M11
2013M10
2014M09
2015M08
2016M07
2017M06

15.11.2018

Vanhojen kerrostaloyksididen
nimellishinnat
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Urakoitsijat laskeneet arvioitaan vapaarahoitteisten

rivi- ja kerrostaloasuntojen aloituksista
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RT:n ennuste, lokakuu 2018

Asuntoaloitukset, asuntoja kpl

Kerrostalot 22 100 26 500 32 500 32 600 27 500
Vapaarahoitteiset asunnot 13 600 18 600 23 900 24 100 19 000
ARA-asunnot 8500 7 900 8 600 8500 8500

Rivitalot 3300 3 400 3700 3 400 3500

Omakotitalot 6 500 6 700 7 200 7 500 7 500

Muut rakennukset 600 700 500 500 500

Yhteensa 32 500 37 300 43 900 44 000 39 000
Vapaarahoitteiset asunnot 24 000 29 400 35300 35500 30500
ARA-asunnot 8500 7 900 8 600 8500 8500

ARA-asunnot sisaltavat myos takauslaina-asunnot
Léhde: Tilastokeskus, ARA, RT
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Talows

Uusien asuntojen "piilovelka” kasvaa niin

nopeasti, ettd Nordea toivoo lisdd valvontaa -
"Taloyhtiolainat saatava hallintaan” VALTIOVARAINMINISTERIO
vy 2 usissa v hitid e . u alkana Vil hh A lainkaan ﬂ S —
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oo — Tydryhmd selvittamaan kotitalouksien
velkaantumisen rajoittamista

Onaz

fi

Kolumnit

Uutiskirjeet 100K

1 Welsinbidisnanen auto saarrettin
traktonita Nuuksiossa - “Espoon
SUmOUILAR” Lucas Heimsch perheineen
Rerto0 myt, mika kacpunkilasten
bytoksessd mattad

2. VHpE Ayt Bsmaavia Wakkend 4
eikkasi pon yotaskha ja
krifsit ajoivi . Aicrteeseen
1 oputa v .

TARAA NKA TAP

Kayko taloyhtiolainakeskustelulle kuin
kesdiselle rusketukselle?

Posted on 1.8.2018

Taloyhtitlainojen ymparilia kaytava
keskustelu on saanut kesahelteilla
jatkoa. Valtionvarainministeri Petteri
Orpo ilmoitti asettavansa
alkusyksysta tydryhman pohtimaan
taloyhtidlainojen mukanaan tuomia
riskeja. Lisaksi Suomen Pankin
paajohtaja Olli Rehn varoitti
yhtidlainojen kautta tapahtuvan
velkaantumisen lisaavan talouden

Petr

MARKKINAXOMMENTIT - 7,9.201

Suomen asuntc‘)ﬂr‘narkkinat toimivat hyvin ja

1 = 1 makrovakausriskeja
rahoitus on terveelld pohjalla !
on nykylsin parin kolmen aktiivisen kirjoittajan
varassa. Palstamiliimetrefd tuntuu saavan, kun on rilttivin huolissaan jostain tal maalailee uhkakuvia. Todellisuus on kultenkin
tolsentainen.
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Lainanotto oman kodin hankintaan ja remontointiin
kiinnostaa, mutta yleistyyko vuokra-asuminen?

Kuvio 2. O« kotitalouksi luoton
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Valtion liikkennerahoituksen taso laskee ensi

vuonna runsaat 400M<€ ilman lisapaatoksia
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RT:n ennuste, lokakuu 2018

Rakentaminen, maaran! muutos, % 2018 2019
Talonrakentaminen, yhteensa 3,6 4,0 1,1
Uudisrakentaminen 10,0 6,3 0,7

Asuntojen uudisrakentaminen 9,5 10,0 0,0

Muu uudisrakentaminen 10,5 3,1 1,3
Korjausrakentaminen 2,5 1,5 1,5
Maa- ja vesirakentaminen 2,1 0,0 -3,0
Rakentaminen, yhteensa 3,3 3,0 0,0

1 Kiinteahintainen arvonlisays.
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Yhdessa yhteiskuntaa rakentaen




